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[ BAULAND, ERRICHTUNG VON
HAUPTGEBAUDEN AUSGESCHLOSSEN

OFFENTLICHES GUT, VERKEHRSFLACHE

-------- GEOGENE RISIKOZONE TYP A

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Ww. Regionalprogrammes "Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwassern”
(LGBI. Nr. 130/2021).

1. BAUWEISEN
0 OFFENE BAUWEISE

2. FLUCHTLINIEN

STRASSENFLUCHTLINIE
BAUFLUCHTLINIE

10. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN

GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN
BAUPLATZGRENZE GEPLANT
GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN
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4. GEBAUDEHOHE

Il ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

NUTZUNGSSCHABLONE

WIDMUNG ‘ MAX GESCHOSSANZAHL

Max. GFZ ‘ BAUWEISE

0,4 bei 1 Wohneinheit
/0,6 ab 2 Wohneinheiten

6. GEBAUDE

BESTEHENDE GEBAUDE

GEPLANTE GEBAUDE (Planungsvorschiag)

Flachenwidmungsplan

Bebauungsplan Nr. 54
msmmsN Flachenwidmungsplan-Anderung 3.35
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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

Baufluchtlinien
Die Baufluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, maBstablich zu tibernehmen,

Bauliche MaB3nahmen

Pro Bauplatz, mit max. 2 Geschossen, diirfen max. 3 Wohneinheiten errichtet werden.

Fiir den Neu-, Zu- und Umbau von Nebengebéuden sind die Bestimmungen in der 0.6. Bauordnung, dem 0.8. Bautechnikgesetz und der O.6.
Bautechnikverordnung maBgebend (idF. siehe Verweise).

Fiir die Festlegung der Erdgeschossfubodenoberkante wird auf die Systemskizzen 2 verwiesen.

Die Gebiudehshe wird durch die maximale Geschossanzahl sowie die Dachneigung und die Ubermauerungshshe festgelegt. Als Geschoss gilt
jedes zur Ganze (iber Geldnde liegende Geschoss.

GFZ

Die Geschossfliichenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis zwischen Bruttogeschossflache (BGF) und
BauplatzgréBe, wobei die BGF als Flachensumme aller Geschosse zuziiglich der BGF der Wohn- und
Aufenthaltsriume aller {ibrigen Geschosse (Untergeschoss, Dachgeschoss) definiert ist. Loggien sowie der
ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mit einbezogen. Bei ausbaubaren
Dachriumen bzw. bei Dachgeschossen ist jene Grundflache in das Maf der baulichen Nutzung mit |/ L~

einzuberechnen auf welche eine Raumhéhe ab 1,50m vorhanden ist. Nicht berlcksichtigt werden

—~—— =ginzurechnende Flachen

Tiefgaragen, ebenerdige und nicht iiberbaute Kleingaragen sowie Balkone.
Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgroBe in Abzug zu bringen

(versiegelte Flachen ab 50m?2).
In die GFZ sind die Flachen samtlicher Rdume von Keller- und Hanggeschossen einzurechnen, insoweit der

FuBboden dieser Riume iiber dem dargestellten, zukiinftigen Grundstiicksniveau liegt (siehe Skizze).
Bestimmungen zu geplanten Bauplatzgrenzen

Geringfligige Abweichungen der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs. 2 Z1 0.8. ROG sind méglich, wenn dadurch bei offener Bauweise die
MindestbauplatzgroBe nach der 0.6. Bauordnung nicht unterschritten werden und die Abstandsvorschriften nach dem Bautechnikgesetz eingehalten

werden kénnen.
Nebengebiude sind grundsétzlich nach den Bestimmungen der 00 BauO, des 00 Bau-technikgesetzes und der 00 Bautechnikverordnung idgF zu
errichten.

Dacher

Bei voller Ausnutzung der max. Anzahl der Geschosse mit Dachraum ist eine maximale Héhe der Ubermauerung von 0,5 m Gber
Rohdeckenoberkante zuldssig (siehe auch Systemskizzen 2 & 3).

Der Ausbau des Dachraumes nach Bauordnung ist méglich.

Die Dicher der Hauptgebaude diirfen bei voller Ausnutzung der max. Anzahl der Geschosse eine Neigung von 30° nicht Giberschreiten. In Bauliicken
hat sich die Dachform, Dachneigung und Dachdeckung méglichst in die umgebende Bebauung einzufiigen.

Eine Attika ist bei technischer Notwendigkeit zuléssig.

Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamtlénge der Hausfront betragen, wobei eine Einfligung in das Ortsbild gewéhrleistet
sein muss (siehe Systemskizzen 4).

Einfriedungen, Zdune und Stiitzmauern

Z3une, Mauern und Einfriedungen sind je Hauserzeile in einem Abstand von bis zu 5 m zur StraBenfluchtlinie einheitlich zu gestalten. Eine
Gesamthéhe von max, 1 m ist zuliissig und ist in die Gesamthéhe ein Sockel von max. 50 cm einzurechnen. Die Ausfiihrung hat beziiglich der
Durchsichtigkeit im Verhaitnis von max. 1:1 zu erfoigen (1 Teil durchsichtig, 1 Teile undurchsichtig) (siehe Systemskizzen 1a). Der Vorgartenbereich
ist mit min. 50 % zu begriinen.

Stiitzmauern sowie Steinschlichtungen diirfen lediglich an der Grundgrenze gesetzt werden uns ist eine Héhe von max. 1 m nicht zu (iberschreiten
(siehe Systemskizzen 1b)

Begriinung
Dacher: Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden sind Flachdécher, ausgenommen Flugdacher, zu begriinen. Unter Dachbegriinung ist eine

Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 ¢cm und
organische Pflanzen auf mindestens 80% der Fldche verteilt aufweist.

Verkehr
Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m von der StraBenfluchtlinie anzuordnen. Ausnahmen kdnnen bei Notwendigkeiten,
wenn aufgrund der értlichen Verhaltnisse mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehdrde genehmigt werden. Die

Situierung ist im Sinne der 00. Bauordnung, des 00. Bautechnikgesetzes und der O0. Bautechnikverordnung anzuordnen (idF siehe Verweise).
Die Sichtweiten gem. RVS 03.05,12 sind einzuhalten (siehe Systemskizze 5).

Technische Infrastruktur und Oberflichenwésser
Das Regenwasser ist méglichst nahe am Entstehungsort auf eigenem Grund und Boden zu versickern, zu speichern oder zu nutzen. Bei technischer
Notwendigkeit ist eine Einleitung in die Trennkanalisation der Gemeinde Katsdorf und in weiterer Folge ins Retentionsbecken verpflichtend. Eine

Einleitung ins Retentionsbecken ist méglich.

Wasserversorgung: Ortswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Ortskanal - Anschlusspflicht gemass § 12 00. Abwasserentsorgungsgesetz LGBL 27/2001
Energieversorgung: LINZ AG

Verweise

00. Bauordnung StF: LGBL.Nr, 66/1994 idgF. LGBI.Nr, 111/2022

00. Bautechnikgesetz StF: LGB Nr. 35/2013 idgF. LGBI. Nr. 111/2022
00. Bautechnikverordnung StF: LGBI. Nr. 36/2013 idgF. LGBI. Nr, 96/2022
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SYSTEMSKIZZEN

1.a) Einfriedungen sowie Zadune und Mauern

b) Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen

Einfriedungen sowie Z3une und Mauern in einem Abstand von bis zu 5 m zur
StraBenfluchtlinie sind wiefolgt umzusetzen:

Zaunpfeiter e T Einfriedung
max.| >1,0m
bis ichtiokel
ot %’f‘:{?‘“gkﬂt max max.] | | natiirliches Gelinde
2,0m nh ™ ' 2m \‘\ ‘\,\’\,\ ~g\-§\$
] z‘ 2
Sockel 5&5&5\'\'\5"“
max, 50 om 7R ‘$§$\,§$\$~'§$§'§'
M ZSONININININIIING!

min, 9,0m

Ein Zaunpfeiler mit einer Ansichtsfidche von groBer 1,0m bis max, 2,0m Breite, darf auf eine Lange von min. 9,0m
hochstens einmal zur Ausfiihrung getangen. Zaunpfeller mit griBeren AusmaBen sind nicht 2uldssig.

Bei der Ausfiihrung eines Sockels, wird diese Ansichtsfliche in Bezug auf die Durchsichtigkeit nicht berticksichtigt.
Ein Nachweis dber die Durchsichtigkett ist zu fiihren,

2. Geschosse

RDOK .
V4 T max. Ubermauerung 0,5m
i, 302 max, Uberma II
RDOK 9 uerung 0,5m

max, Sockel I >3,0m => I-geschoBig

0,5m
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I S max. Sockel 0,5m (bis FFOK)*
max, Sockel 0,5m (bis FFOK)* max. Schilttung 1,5m*
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4. Dacheinbauten

3. Zuriickgesetztes Dachgeschoss (bei max. Anzahl an Geschossen)

zuriickgesetzies
Dachgeschoss

Dachfldchen- Gaupe Dacheinschnitt
fenster| |
IS N S ——— G
I e ; 1
/N
a a a
mipd. 10m Summea < b/2 mid. 40m
Aufgehendes T
+—+ Mauerwerk ANFAHR' ,/(\
b = Fassadenkinge SICHT I’
/
. 1
DARSTEL I B IPE ANNAHERUNGS- |
SICHT

Abbildung Sichtweiten gem. RVS 03.05.12
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